22.02.2023 r.

Zatacznik nr |

CZESC OGOLNA

DANE DEWELOPERA

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA BUDOWLANEGO - zadanie inwestycyjne nr |
dotyczace budowy budynku numer 2 przy ulicy Tytoniowej w Augustowie w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego MODRZEWIOWY ECO PARK

| DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

ADRES STRONY INTERNETOWEJ
DEWELOPERA
Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DEWELOPER Firma Dardom Zakiewicz s.j.

KRS 0000212077
ADRES 16-300 Augustéw, ul. Sucharskiego 2A
NIP, REGON NIP 846-15-56-320 ‘Regon 791067477
NR TELEFONU tel 87 846 09 50
ADRES POCZTY ELEKTR. modrzewiowyecopark@dardom.pl
NR FAKSU fax 87 643 58 25

http://www.modrzewiowy-ecopark.pl/

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZEDSIEWZIECIE BUDOWLANE

RUCIANA 8

ADRES

16-300 Augustow ul. Ruciana 8

DATA ROZPOCZECIA

20.04.2008

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO  [30.11.2009
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE
PRZEDSIEWZIECIE BUDOWLANE MIETOWA 6

ADRES

16-300 Augustéw ul. Mietowa 6

DATA ROZPOCZECIA

01.12.2012

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO  29.01.2013
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE
PRZEDSIEWZIECIE BUDOWLANE MIETOWA 4

ADRES

DATA ROZPOCZECIA

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

16-300 Augustéw ul. Mietowa 4

01.12.2012

31.12.2014

PRZEDSIEWZIECIE BUDOWLANE

KLONOWA 42 blokAiB

ADRES
DATA ROZPOCZECIA

16-400 Suwatki, ul. Klonowa 42

01.12.2014

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

24.12.2015 — blok A
19.12.2016 — blok B

PRZEDSIEWZIECIE BUDOWLANE

MARINA BORKI ,,ZEFIR”

ADRES

16-300 Augustow ul. Nadrzeczna 147A

DATA ROZPOCZECIA

21.09.2016

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO |18.01.2018
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE
PRZEDSIEWZIECIE BUDOWLANE PANORAMA SUWALK

POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

ADRES 16-400 Suwatki, ul. Buczynskiego 1
DATA ROZPOCZECIA 01.11.2017
DATA WYDANIA OSTATECZNEGO |25.01.2019

PRZEDSIEWZIECIE BUDOWLANE

APARTAMENTY BIALE

ADRES

16-300 Augustow, ul. Turystyczna

DATA ROZPOCZECIA

05.07.2019

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

| etap 19.01.2022/ Il etap 05.04.2022




CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI|NIE
PROWADZONO LUB PROWADZI SIE

POSTEPOWANIE EGZEKUCYJNE
NA KWOTE POWYZEJ 100 000 Zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ADRES | NUMER DZIALKI

Wojewddztwo: podlaskie
Powiat: miasto Augustow

ul. Tytoniowa 8

Nr ewidencyjny dziatki:
1211/8, Obreb 0004 Augustéw

NR KSIEGI WIECZYSTEJ

ISTNIEJACE OBCIAZENIA
HIPOTECZNE NIERUCHOMOSCI
LUB WNIOSKI O WPIS W DZIALE
CZWARTYM KW

PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA
SASIEDNICH DZIALEK

Dla dziatki nr: 1211/8, Sad Rejonowy w Augustowie IV Wydziat Ksigg
Wieczystych: KW nr SU1A/00014711/4

Sad Rejonowy w Augustowie prowadzi ksiege wieczystg dla dziatki na
ktérej prowadzone jest zadanie inwestycyjne:

Dla dziatki nr 1211/8, Sad Rejonowy w Augustowie IV Wydziat Ksigg
Wieczystych: KW nr SU1A/00014711/4

Brak wpiséw w_dziale Ill oraz IV ksiegi wieczystej- Wtasciciel: Firma
DARDOM Zakiewicz S.J. z siedzibg w Augustowie przy ul. Sucharskiego
2A

Przeznaczenie w planie:

Teren w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego posiada
oznaczenie 50U/MW o powierzchni 13467,0 m2. Przeznaczony jest pod
zabudowe ustugowg i zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: do wysokosci 12,0 m

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 5386,8 m2

INFORMACJE ZAWARTE W PUBLICZNIE — Ustalono realizacje przebudowy skrzyzowania ulic:
DOSTEPNYCH DOKUMENTACH Turystycznej, | Putku Utanéw Krechowieckich i ulicy
DOTYCZACYCH PRZEWIDYWANYCH Kolejowej w Augustowie wraz z niezbedng infrastrukturg
INWESTYCJI W PROMIENIU 1 KM OD oraz o$wietleniem ulicy Turystycznej ( na odcinku od al.
PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI, W Kard. Wyszynskiego do przejazdu kolejowego) i ul. |
SZCZEGOLNOSCI O BUDOWIE | ROZBUDOWIE putku Utanéw Krechowieckich — na podstawie
DROG, BUDOWIE LINII SZYNOWYCH ORAZ porozumienia nr 10/2018 z dnia 27.12.2018. Zakres
PRZEWIDZIANYCH KORYTARZACH robot bedzie obejmowat wykonanie nowej nawierzchni
POWIETRZNYCH, A TAKZE ZNANYCH INNYCH bitumicznej na ulicy | Putku Utanéw Krechowieckich na
INWESTYCJACH KOMUNALNYCH, W odcinku 10 m od krawedzi jezdni ulicy Kolejowe;.
SZCZEGOLNOSCI OCZYSZCZALNIACH Przebudowa os$wietlenia ulicznego ulicy Turystycznej

SCIEKOW, SPALARNIACH SMIECI,

WYSYPISKACH, CMENTARZACH

na odcinku od ulicy Kardynata Wyszynskiego do ulicy
Kolejowej oraz ulicy | Putku Utanéw Krechowieckich
przy zastosowaniu technologii LED. Wykonanie
konstrukcji nawierzchni na odcinku od ul. Kolejowej o
szerokosci 6 m. Regulacja wpustéw ulicznych
kanalizacji deszczowej oraz zlokalizowanych w ulicy
pozostatych urzadzeh podziemnych.

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego obejmujgcy
miedzy innymi teren Inwestycji, zwany dalej ,MPZP” (
UCHWALA NR XXVII/243/16 RADY MIEJSKIEJ W
AUGUSTOWIE z dnia 04.10.2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta
Augustowa zwanego ,, Lipowiec I1”)

— Rozbudowa Hospicjum i zagospodarowanie terenu
przylegtego Ul. | Putku Utanéw Krechowieckich 15 -
Zakres przedmiotowy projektu obejmuje remont i
przebudowe budynku oraz przylegtego terenu na
nowoczesng baze opiekunczo —hospicyjng i
rehabilitacyjng, ktéra spetniataby potrzeby obecnych i
przysztych pacjentéw, a takze sSwiadczytaby ustugi
rehabilitacyjne dla pacjentéw z zewnatrz.

— Podtgczenie do MPEC budynku uzytkowanego przez
Spoteczng Organizacje Przyjaciot Dzieci Przystan wraz




Z rozszerzeniem dziatalnosci placowki - Koszary, ul.
Tytoniowa 5

— Galeria Koszary —modernizacjia ogrodzenia przy,
stadionie miejskim. Remont ogrodzenia kompleksu
sportowego CSIiR od strony ul. | Pulku Utanéw
Krechowieckich wraz z przygotowaniem ogrodzenia na
potrzeby galerii streetartowej—Galerii Murali Koszary

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

CZY JEST POZWOLENIE NA
BUDOWE

CZY POZWOLENIE NA BUDOWE
JEST OSTATECZNE

CZY POZWOLENIE NA BUDOWE
JEST ZASKARZONE

TAK

TAK

NIE

NR POZWOLENIA NA BUDOWE
ORAZ NAZWA ORGANU, KTORY JE
WYDAL

PLANOWANY TERMIN
ROZPOCZECIA | ZAKONCZENIA
PRAC BUDOWLANYCH

TERMIN DO KTOREGO NASTAP!I
PRZENIESIENIE PRAWA )
WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI

OPIS PRZEDWSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO -

DECYZJA NR 333/20 z 09.10.2020 r. wydana przez Staroste
Augustowskiego
DECYZJA NR 295/22 z 21.12.2022 r. — decyzja zamienna wydana przez
Staroste Augustowskiego na wniosek dewelopera ziozony dnia
20.10.2022,w zakresie zmian podziat wewnetrzny ilosci mieszkan- Etap
| z 56 na 63 i Etap Il z 92 na 104 oraz zwiekszenie liczby miejsc
postojowych naziemnych z 77 do 102
ZADANIE INWESTYCYJNE NRL.II:
W drugim etapie zostanie wybudowany budynek mieszkalny
wielorodzinny nr 2 obejmujgcy 104 mieszkania, klatki A, B, C, D, E
Termin rozpoczecia Il etapu (ZADANIE INWESTYCYJNE NRU.II:
01.09.2021 r.
Termin zakonczenia Il etapu (ZADANIE INWESTYCYJNE NRU.II:
29.02.2024 .
Zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia
wiasnosci nastgpi w terminie indywidualnie ustalanym z klientem.
Ostateczny termin to:
Dla etapu Il (ZADANIA INWESTYCYJNEGO Il) 31.05.2024 r.
W ramach przedsiewziecia deweloperskiego MODRZEWIOWY ECO
PARK ul. Tytoniowej — 2 budynki wielorodzinne sktadajg sie z:
| etap (ZADANIE INWESTYCYJNE NR.I: - budynek numer 1 sktadajacy
trzech samodzielnych klatek schodowych stanowigcych niezalezne
wejscia.
I etap (ZADANIE INWESTYCYJNE NR.I: - budynek numer 2
sktadajacy sie pieciu samodzielnych klatek schodowych stanowigcych
niezalezne wejscia.
W jednopoziomowej czesci garazowej na kondygnacji -1 pod budynkami
nr. 1 i 2 przewidziano miejsca postojowe, komorki lokatorskie oraz
pomieszczenia techniczne oraz naziemne miejsca postojowe na
zewnatrz budynku/budynkoéw .
Oprocz standardowego wyposazenia deweloperskiego inwestycja
MODRZEWIOWY ECO PARK bedzie posiadata dodatkowo:

e Retencje wodng
Hybrydowg wentylacje we wszystkich mieszkaniach
Solary na obu budynkach
Teznie solankowg
Sensoryczny plac zabaw
Ogrodzenie catej posesiji
Szlabany sterowane pilotem
Stanowisko do tadowania samochoddéw elektrycznych

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci MODRZEWIOWY ECO
PARK stanowig dwie zwarte bryty Kkonstrukcyjne, w ksztaicie
odwréconych liter C z wewnetrznymi dziedzincami rekreacyjnymi.
Minimalna odlegto$¢ kondygnacji nadziemnych od sasiednich budynkéw
to:
Budynek nr 1:
e QOdlegtos¢ zmienna od 18,21 m do 18,39 m od budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przyl. ul. Tytoniowej




SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI
LOKALU MIESZKALNEGO

ZAMIERZONY SPOSOB |
PROCENTOWY UDZIAt. ZRODEL
FINANSOWANIA PRZEDSIEWZIECIA
BUDOWLANEGO

e (Odlegtos¢ zmienna od 10,8 m do 10,82 m od zabudowan
budynku ustugowo gospodarczo-magazynowego po wschodniej
granicy dziatki

26,36 m od zabudowah budynku ustugowo biurowo-
gospodarczego po zachodniej granicy dziafki

Budynek nr 2:

79,53 m od budynku mieszkalnego wielorodzinnego przyl. ul.
Tytoniowej

Odlegtos¢ zmienna od 10,5 m do 11,3 m od zabudowan budynku
ustugowo gospodarczo-magazynowego po wschodniej granicy
dziatki

Odlegtos¢ zmienna od 22,87 m do 27,46 m od zabudowanh
budynku ustugowo biurowo-gospodarczego po zachodniej
granicy dziatki

Powierzchnia uzytkowa lokalu ustalana bedzie zgodnie =z
rozporzgdzeniem MTBIGM z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.z 2010r Nr
243, poz.1623) z uwzglednieniem Normy PN-ISO 9836:1997.

W ramach przedsiewziecia deweloperskiego MODRZEWIOWY ECO
PARK Deweloper przewiduje mozliwos¢ zaciggniecia kredytu
bankowego. Procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia
wynosi 20% wktadu wtasnego i 80% $srodkéw pochodzacych z przedptat
nabywcoéw ewentualnie srodkow kredytowych pozyskanych w trakcie
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. W przypadku obcigzenia
nieruchomosci hipotekg Deweloper przedtozy do aktu notarialnego
oswiadczenie banku zezwalajgce na zbycie przedmiotu umowy w stanie
wolnym od obcigzen hipotecznych pod warunkiem zaptaty przez
Nabywce petnej ceny brutto.

SRODKI OCHRONY NABYWCOW

Mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty, prowadzony przez Bank
Spotdzielczy w Bargtowie Koscielnym. Umowa o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla ZADANIA
INWESTYCYJNEGO | i/loraz ZADANIA INWESTYCYJNEGO Il zawarta
zostata w dniu: 13.01.2021 r.

GLOWNE ZASADY
FUNKCJONOWANIA WYBRANEGO
RODZAJU ZABEZPIECZENIA
SRODKOW NABYWCY

Deweloper za posrednictwem banku uruchamia otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy. W ramach umowy z bankiem, do gtéwnego
rachunku powierniczego otwarte zostang subkonta, dla kazdego
Nabywcy otwarte zostanie indywidualne subkonto. Numery subkont
Okreslane bedg w umowach deweloperskich.

Subkonta otwierane sg w celu gromadzenia $rodkéw pienieznych
wptacanych przez Nabywcow oraz przeznaczanie tych srodkéw na
realizacje przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank nie dopuszcza uzycia subkont Nabywcoéw badz rachunku

powierniczego do przyjmowania wptat innych niz pochodzacych z
realizacji umow deweloperskich.

Srodki zgromadzone na rachunku powierniczym i subkontach Nabywcéw
sg nieoprocentowane.

Nabywca ma prawo zada¢ od Banku informacji o wptatach i wyptatach
dokonywanych na indywidualne subkonto Nabywcy.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego oraz subkont
Nabywcéw obcigzajg Dewelopera.

ZASADY WYPLAT Z RACHUNKOW:

Deweloper ma prawo dysponowaé s$rodkami zgromadzonymi na
subkontach Nabywcow jedynie w celu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkow i terminéw
okreslonych w umowie deweloperskiej, Bank dokona wyptaty srodkéw z




subkont poszczegdlnych  Nabywcow na rzecz Dewelopera.
Kazdorazowa wyptata wymaga potwierdzenia przez Bank zakonhczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z
harmonogramem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Przed wyptatg srodkow na rzecz Dewelopera, Bank dokonuje kontroli
realizacji poszczegoélnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego
ujetych w harmonogramie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
Kontrola obejmuje sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjg
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ocene stanu faktycznego.
Kontrola dokonywana jest przez osobe wyznaczong przez Bank,
posiadajgcg uprawnienia budowlane. Osoba upowazniona przez Bank
ma prawo kontroli dokumentacji zwigzanej z inwestycjg oraz wejscia na
teren budowy. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego data wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o
odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn, po usunieciu
ktérych wyptata zostanie zrealizowana.

Wyptaty z subkont Nabywcéw na rzecz Dewelopera dokonywane bedg
w wysokosci stanowigcej iloczyn procentowego udziatu danego etapu
inwestycji w catym przedsiewzieciu deweloperskim (ustalonym wedtug
harmonogramu przedsiewziecia deweloperskiego) i ceny nabycia prawa
okreslonego w umowie deweloperskiej przez Nabywce. Wysokos¢
wyptat z subkont Nabywcow dokonywanych na rzecz Dewelopera nie
moze przekraczac tgcznego stanu srodkéw zgromadzonych na
subkoncie Nabywcy, w dniu wykonywania danej wypfaty.

Woyptaty na rzecz Dewelopera wykonywane bedg w terminach
wyszczegoélnionych w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego.

Wyptaty dokonywane na rzecz Dewelopera z subkont Nabywcéw
rozliczane sg indywidualnie dla kazdego Nabywcy.

POSTEPOWANIE NA WYPADEK ODSTAPIENIA OD UMOWY|
DEWELOPERSKIEJ

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng z jej
stron, na warunkach w niej okre$lonych, Bank wyptaca Nabywcy $rodki
zgromadzone na subkoncie Nabywcy, niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron, na warunkach innych niz w niej okre$lone, strony sktadajg zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych
zgromadzonych na subkoncie Nabywcy, a Bank niezwtocznie po ich
otrzymaniu wyptaca srodki pieniezne.

Warunkiem wypfaty srodkéw na rzecz Nabywcy, z uwagi na odstagpienie
od umowy deweloperskiej, jest przedtozenie  dokumentu
potwierdzajgcego rozwigzanie umowy deweloperskiej badz utraty przez
nig mocy obowigzujgcej z innych przyczyn, podpisanego przez osoby
upowaznione do reprezentowania Dewelopera oraz Nabywcy (z
notarialnie poswiadczonymi podpisami Nabywcy), okreslajgcego
(obligatoryjnie) kwote podlegajgcg zwrotowi oraz nr rachunku Nabywcy,
na ktory nalezy przela¢ kwote lub zawierajgcego pokwitowanie Nabywcy
odbioru podlegajgcej zwrotowi kwoty.

WYPOWIEDZENIE _UMOWY O PROWADZENIE RACHUNKU
POWIERNICZEGO

Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku




NAZWA INSTYTUCJI
ZAPEWNIAJACEJ
BEZPIECZENSTWO SRODKOW
NABYWCY

HARMONOGRAM
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO, W ETAPACH

DOPUSZCZENIE WALORYZACJI
CENY ORAZ OKRESLENIE ZASAD
WALORYZACJI

powierniczego przystuguje tylko Bankowi i wytgczenie z waznych
powodow.

Za wazne powody dajgce prawo do wypowiedzenia umowy O
prowadzenie rachunku powierniczego przez Bank uznaje sie w
szczegolnosci:

1] niedopetnienie  przez Dewelopera istotnych obowigzkow
wynikajgcych z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego;

2] podanie przez Dewelopera nieprawdziwych informacji przy
zawieraniu umowy o prowadzenie rachunku powierniczego;

3] nieterminowe regulowanie zobowigzan z tytutu przyznanych
Deweloperowi kredytéw;

4] nieuiszczenie naleznych Bankowi opfat, przez okres co najmniej
dwadch kolejnych miesiecy;

5] uzyskanie przez Bank informacji uzasadniajgcych podejrzenie
popetnienia  przestepstwa przez Dewelopera, w tym
przestepstwa z wykorzystaniem rachunku lub przestepstwa na
szkode Banku.

W przypadku wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku,
Deweloper zobowigzany jest niezwlocznie zatozyé nowy mieszkaniowy
rachunek powierniczy w innym banku, jednak nie pdzniej niz w ciggu 60
dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia i zlozy¢é dyspozycje
przekazania srodkoéw pienigznych na nowy numer mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Bank ma obowigzek niezwiocznie przekaza¢ $rodki pieniezne z
likwidowanego rachunku powierniczego na rachunek wskazany przez
Dewelopera, jednak nie pdzniej niz w ciggu 7 dni kalendarzowych od dnia
otrzymania dyspozycji Dewelopera.

W przypadku nie zawarcia przez Dewelopera nowej umowy o
prowadzenie rachunku powierniczego, Bank zwraca Nabywcom srodki
pieniezne zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank Spotdzielczy w Barglowie Koscielnym z siedzibg przy ul.
Tysigclecia 6A, 16-320 Bargtéw Koscielny, ktérego akta rejestrowe
przechowywane sg w Sadzie Rejonowym w Biatymstoku, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, wpisanym do rejestru
przedsiebiorcow pod nhumerem KRS 0000026819, NIP 846-000-25-42;
Regon 000493540.

Realizacja ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR Il - budowa budynku
wielomieszkaniowego NUMER 2 MODRZEWIOWY ECO PARK przy
ulicy Tytoniowej w Augustowie przebiegac bedzie wedtug nastepujacego
harmonogramu:

ETAP Il (ZADANIE INWESTYCYJNE NR Il) (104 mieszkania):

1. Zakup gruntu wraz z projektem budynku, pozwolenie na budowe,
roboty przygotowawcze pod inwestycje i ogrodzenie placu budowy —
10% - od 31.08.2021
2. wykopy i fundamenty wraz ze stropem nad piwnicg 25% — 31.05.2022
3. wykonanie $cian i stropéw parteru, Ip 15% — 31.09.2022
4. wykonanie Scian i stropow llp, i lllp wykonanie stanu surowego
otwartego budynku 15% — 31.12.2022

5. wykonanie Scianek dziatowych, montazu stolarki, tynkow, posadzek
oraz instalacji elektrycznej i c.o. podtynkowej 15 % —30. 06.2023
6.wykonanie elewacji oraz zagospodarowania terenu 10 % -31.08.2023
7.wykonanie robét wykoriczeniowych 10% - 29.02.2024

W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT nastgpi odpowiednia
zmiana ceny lokalu przez Dewelopera, a Nabywca bedzie miat prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie14 (czternastu) dni, liczac od
dnia, w ktérym otrzymat od Dewelopera listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru zawiadomienie o zmianie ceny, wynikajgce ze

zmiany stawki podatku VAT i w przypadku odstgpienia przez Nabywce




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

NALEZY OPISAC NAJAKICH
WARUNKACH MOZNA ODSTAPIC
OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

od umowy w sytuacji okreslonej powyzej - Deweloper zwréci Nabywcy
wszystkie wptacone przez niego srodki pieniezne na warunkach
okreslonych w ustawie, natomiast nieskorzystanie przez Nabywce we
wskazanym powyzej terminie z prawa odstgpienia oznacza brak
mozliwosci skorzystania z powyzszego uprawnienia w pdzniejszym
terminie i kwoty przypadajgce do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki
VAT zostang podwyzszone o kwote wynikajgca ze wzrostu tej stawki, zas
w przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem przez
Dewelopera petnego rozliczenia ceny brutto w stosunku do stawek
obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy, Deweloper odpowiednio obnizy
cene brutto w taki sposéb, ze do kwot przypadajgcych do zaptaty po dniu
obnizenia stawki doliczy VAT w wysokosci obowigzujgcej w dniu
wystawienia faktury;

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) Jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa
w art. 22 ustawy o ochronie praw nabywcy,

2) Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Ilub w
zafgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2
ustawy o ochronie praw nabywcy, to jest zmian, ktére nastgpity
w tresci prospektu informacyjnego lub zatgczniku w czasie pomiedzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, a
podpisaniem umowy deweloperskiej, a w tresci umowy
deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych zmian zostaty
podkreslone wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny oraz na
wigczenie ktdérych do tresci umowy Nabywca wyrazit zgode;

3) Jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami;

4) Jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej;

S) Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy o
ochronie praw nabywcy;

6) W przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi
w terminie okre$lonym w umowie deweloperskiej.

7) W przypadku zmiany ceny przedmiotu umowy deweloperskiej
wynikajgcej z dopuszczalnych zasad jej waloryzacji.

8) W przypadku, jezeli powierzchnia lokalu mieszkalnego bedzie inna
niz indywidualnie uzgodniona z nabywca, tj. w zakresie wyzszym niz
réznica uzgodniona w czesci indywidualnej.

9) W przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej I,

10) W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej Il, w terminie
okres$lonym w tym przepisie, z tym, ze:

w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j Il,
w przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 10, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
(szesctdziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej pkt 1)-5), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 6), przed
skorzystaniem zprawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej




Nabywca wyznacza Deweloperowi dla | etapu 120—dniowy oraz dla Il
etapu 120-dniowy termin na przeniesienie prawa odrebnej witasnosci
lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 1 ustawy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres op6znienia

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokos$ci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce s$Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2)w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub nieprzystapienia do podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawo odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesigt) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku, gdy zostat ztozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej. W przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie
art. 29 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci.

Bank finansujgcy wyraza zgode na bezciezarowe wyodrebnienie
(odtgczenie) lokalu mieszkalnego (wraz ze wszystkimi
przynaleznosciami) po wptaceniu przez Nabywce petnej ceny brutto
zakupu lokalu na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
Dewelopera oraz rachunek wydzielony do obstugi kredytowanej
inwestycji. Powyzszy warunek bedzie okreslony w wydawanych przez
Bank promesach wyrazenia zgody na bez cigezarowe wyodrebnienie
lokali mieszkalnych (wraz ze wszystkimi przynaleznosciami) z
nieruchomosci, na ktérej bedzie realizowane bedzie przedsiewziecie
deweloperskie

Istnieje mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez

osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego lub
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) Kkopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata
(a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke celowg —
sprawozdaniem spétki dominujacej)

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Dokumenty dostepne sg w biurze sprzedazy przy ul. Sucharskiego 2A
w Augustowie.

INNE INFORMACJE




